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ZAE DE MILLAS
Pyrénées Orientales Aménagement SPL

Compte rendu au concédant

Par délibération du Conseil Communautaire en date du 14 avril 2016, la Communauté de
Communes Roussillon Conflent a décidé de confier laménagement d'une Zone d'Activité
Economique communautaire de MILLAS a la SPL Pyrénées Orientales Aménagement.

La zone & aménager a une superficie d'environ 8,5 hectares. Cet aménagement comprend
lensemble des travaux de voirie, de réseaux, d'espaces verts et d'installations diverses
(mobilier urbain...).

Suivant les modalités de l'article 17, 'aménageur établit chaque année un bilan financier

prévisionnel global et actualisé. Il établit également un plan global de trésorerie actualisé, un
tableau des acquisitions et cessions immobiliéres et une note de conjoncture.
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1/ BILAN FINANCIER PREVISIONNEL GLOBAL ET ACTUALISE

Les dépenses globales constatées a fin 2017 s’élevaient a 25 531,33 € HT.

Les déepenses globales constatées a fin 2018 s'élevent a 44 868,29 € HT.

LLes depenses globales constatées a fin 2019 s'élévent a 58 365,50 € HT.
Conformement au previsionnel, 'opération n'a pas engendré de recette pour le moment.

Voir le détail dans les annexes financiéres.

Financement de I'opération :

Un prét de 3,0 M€ est nécessaire pour I'achat du foncier, la réalisation des études et des
travaux. Pour I'obtenir, une consultation des banquiers est a réaliser.

Le prét sera conditionné a la mise en place d'une garantie de 70 a 80 % des sommes
empruntés. Le département n‘ayant plus la compétence économique, le cautionnement
devra étre porté par la Communauté de Communes. Ce cautionnement correspond en
pourcentage au risque assumé par la Collectivité dans le cadre du traité de concession.
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NOTE DE CONJONCTURE

Au cours de l'année 2016, a été produite I'étude de faisabilité (23 juin 2016), et lancé la
consultation de maitrise d'osuvre.

En mai 2017, a été passé le marché de maitrise d'ceuvre au groupement SABIG
(mandataire) / GAXIEU / NIFAUT pour un montant de 59 810 € HT soit 71 772 € TTC.

Les études de conception ont été lancée et un dossier Esquisse a été rendu en juillet 2017 et
d'avant-projet en décembre 2017.

En 2018, les études de conception ont continué et un dossier PRO a été transmis a la
Maitrise d'Ouvrage en octobre.

Apres réalisation des études géotechniques début 2019, les études de conception du MOE
ont abouti a un Permis d’Amenager finalisé en juillet 2019. Le projet était a 'équilibre avec
23 parcelles pour 52 300 m? de terrains cessibles a 69€HT/mz2.

Acces a la ZAE

Concernant l'accés routier a la ZAE, une étude spécifique a été menée en paralléle avec la
DIRSO pour créer une bretelle d'accés a la zone depuis la voie d’entrée sur la RN 116. Le
dossier d'opportunité a été déposé a la DIRSO en Juillet 2018. Des éléments
complémentaires ont été envoyés fin 2018, puis en mars 2019. Aprés plusieurs échanges
techniques complementaires, la DIRSO a rendu en septembre 2019 un avis négatif pour
réaliser I'entrée de la ZAE depuis la bretelle de la RN 1186.

Une deuxiéme solution a été déposée dés octobre 2019 auprés du Conseil Départemental
pour créer 'accés depuis la RD 916 et a regu un avis favorable du Comité Interne de
Sécurité.

Nouvelle carte aléas inondation

En juillet 2019, les services de la Préfecture ont publié une mise a jour de la carte aléas
inondation du Departement des Pyrénées Orientales. Cette nouvelle cartographie impacte
significativement les surfaces de l'opération de la ZAE puisqu'elle classe environ 14 000 m?
en zone a aléas trés fort. Ces zones devant par conséquent inconstructibles, elles en
peuvent plus faire I'objet des aménagements prévus.

Le projet établi est ainsi a modifier en prenant en compte ces nouvelles contraintes. Un
projet reduit en surface sera prochainement proposé au concessionnaire.

Maitrise Fonciére

Concernant la maitrise fonciére démarrée en 2017, 'année 2018 a permis de maitriser une
partie significative de la ZAE projetée, puis 2019 a permis de finaliser des accords avec
'ensemble des propriétaires de la zone.

La phase d'acquisition a toutefois été mise en attente de la visibilité sur la redéfinition de
I'opération due aux contraintes évoquées ci-avant.
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Au cours de I'année 2020 sont prévus :

= |a modification de l'aménagement prévu en fonction des nouvelles

contraintes ;
= une réflexion sur le financement de cette opération mise a jour ;

En fonction, seront prévus ;

= |a reprise des études de conception jusqu'a la dépose du permis
d’aménager et la finalisation du Dossier de Consultation des Entreprises ;

= la préparation de la consultation des entreprises ;

= ['acquisition du foncier ;

= |a consultation des financeurs ;
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MISSION FONCIERE

L'assiette fonciére de 'opération s'étend sur 85 241m?2.

En 2017, les négociations foncieres engagees ont rencontré de grandes difficultés pour
assurer la maitrise du foncier en sa totalité a I'amiable.

Apres plusieurs accords avec des propriétaires, les parcelles non maitrisées étaient les
Suivantes :

- Domaine WILSON — DEGROOTE —~ MONTARIOLE — LABORDE - 12 727 m?

- Antonio et Ana COBO : 39 083 m?

- Lucas et Rose NAVARO : 2 003 m?

Courant 2018, les situations se sont débloquées concernant les terrains COBO et
NAVARRO (Accords financiers). Concernant les terrains du Domaine WILSON -—
DEGROOTE — MONTARIOLE — LABORDE, aucun accord n'a été trouvé mais la discussion
a repris fin 2019 avec possibilité d’'un accord.

Un dossier de Déclaration d'Utilit¢ Publique avec Expropriation a été initié en 2019 mais n’a
pas eté déposé pour le moment.

A fin 2019, 'ensemble des surfaces hors parcelles Domaine Wilson (85% soit 72 514 m?) est
maitrisé, et permet au projet initial d'étre réalisé en proposant 52 300 m? de surfaces
cessibles aprés aménagement (Voir tableau recapitulatif ci-dessous).

La réalisation des acquisitions a été mise en attente de |a redefinition de l'opération due a la
prise en compte des contraintes évoquées ci-avant.
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UF Propriétaire

ANNEXES :

N° de

section Parcelle

Superficie

Superficie
totale

SURFACE TOTALE 85241 m?
SURFACE 72514 m?
MAITRISEE 85%
MONTANT ACTUEL 945€064’50 13,03 €

- BILAN FINANCIER DES DEPENSES DE L'OPERATION

- BILAN FINANCIER PREVISONNEL
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